Zalacznik

do uchwaly Nr XXV1/163/2017
Rady Gminy Labunie

z dnia 27 grudnia 2017r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Labunie

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Gmina Labunie zwana dalej "gming" w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wynajmuje na zasadach okreSlonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Mieszkaniowy zaséb gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminy.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane s3
na pisemny wniosek osoby zainteresowanej,

4.Lokale mieszkalne i socjalne mogg by¢ wynajmowane pod warunkiem posiadania przez
gmin¢ wolnych lokali.

5. Lokale mieszkalne oddawane sg w najem na czas oznaczony lub nieoznaczony.

6. Lokale mieszkalne, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy, wynajmuje si¢ na
czas trwania stosunku pracy.

7. W imieniu gminy wszelkie prawa i obowiazki wynajmujacego, w tym zawieranie i
rozwigzywanie uméw najmu na warunkach ustalonych w niniejszej uchwale i zgodnie z
przepisami ustawy wykonuje Wojt Gminy.

Rozdzial II.
Wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. Najemca lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba, ktorej
sredni miesi¢gczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego nie przekracza w
okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 3. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktorej sredni miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego, nie przekracza w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;

2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4. Na wniosek najemcy o niskich dochodach moga by¢ udzielone obnizki obowigzujacych
stawek czynszu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodéow gospodarstwa domowego uzasadniajace
zastosowanie obnizki czynszu oraz wysokosci obnizek:

1) $redni miesigczny dochod na jednego czlonka w gospodarstwie jednoosobowym w
wysokosci nie przekraczajacej;



a) 100% najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki czynszu 20%,

b) 125% najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki czynszu 10%.

2) $redni miesieczny dochdd na jednego czionka w gospodarstwie wieloosobowym w
wysokosci nie przekraczajace;j;

a) 50% najnizszej emerytury - wysokos¢ obnizki czynszu 20%,

b) 75% najnizszej emerytury - wysokos$¢ obnizki czynszu 10%.

2. Do wyliczenia dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 stosuje si¢ zasady stanowigce podstawe
do obliczenia dodatku mieszkaniowego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial III.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig:
1) powierzchni¢ mieszkaniowa przypadajaca na jednego czlonka wieloosobowego
gospodarstwa domowego nie przekraczajacg 3 m?;

2) powierzchni¢ mieszkaniowa przypadajaca na czlonka jednoosobowego gospodarstwa
domowego nie przekraczajacg 6 m?;

3) brak wyposazenia lokalu w instalacj¢ elektryczna, wodng i kanalizacyjng oraz brak
mozliwosci ogrzewania,

4) zty stan techniczny lokalu potwierdzony przez zarzadce budynku lub Panstwowego
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbidrce lub wylgczeniu z
uzytkowania).

2. W odniesieniu do warunkow okreslonych w ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2 w przypadku
pomieszczenia jednoizbowego, powierzchni¢ mieszkalng oblicza si¢ pomniejszajac
powierzchnie uzytkowa o 4 m? na aneks kuchenny.

Rozdzial IV.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktore:

1) sa uprawnione do lokalu zamiennego;

2) utracity lokal na skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru;

3) opuscity rodzing zastepcza, dom dziecka lub placowke opiekunczo-wychowawcza w
wyniku uzyskania pelnoletnio$ci i nie posiadajg prawa do innego lokalu mieszkalnego;

4) zamieszkuja w budynkach, ktorych stan techniczny stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia,
co zostato orzeczone przez wlasciwy organ;

5) sg ofiarami przemocy w rodzinie, co zostato potwierdzone prawomocnym orzeczeniem
sadu;

6) ktorych czilonek gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci
samotnie wychowujacym dzieci;

7) posiadaja co najmniej pigcioro nieletnich dzieci i dochody nieprzekraczajace wysokosci, o
ktorych mowa w § 3.



Rozdzial V.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny
wniosek najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wojta Gminy.
3. Najemcy lokali moga dokonywaé¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli
przemawiaja za tym wzgledy; zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne oraz zachowane
sa kryteria dotyczace powierzchni lokalu.

4. Zamiana zajmowanego lokalu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow lokalowych
w taki sposob, ze w jej wyniku bedzie przypadato na osob¢ mniej niz 5 m? powierzchni
uzytkowe;.

5. Zamiana pomig¢dzy najemcg lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego gminy a
najemcg lokalu mieszkalnego z innego zasobu dokonywana jest za zgoda Wéjta Gminy.

Rozdzial VI.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci na stronie BIP Urzedu Gminy
Labunie oraz na tablicy ogloszen informacje o dostgpnosci lokalu mieszkalnego wraz z
okresleniem terminu, w jakim przyjmowane bgda wnioski o przydziat lokalu.

2. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy
Labunie.

3. Wniosek powinien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa);

3) dochdd cztonkéw rodziny wnioskodawcy z ostatnich 3 miesiecy przed data ztozenia
wniosku;

4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych;

4. Wnioski rozpatrywane sg wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym pojawi si¢ wolne
mieszkanie.

5. Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na warunkach okreslonych w
niniejsze] uchwale poddaje si¢ kontroli spolecznej, ktéora wykonuje Gminna Komisja
Mieszkaniowa, zwana dalej "komisja".

6. Komisj¢ ds. przydzialu lokalu mieszkalnego powotuje W¢jt Gminy w formie zarzadzenia i
wyznacza termin jej posiedzenia.

7. Komisja sktada si¢ z minimum czterech os6b, powotanych sposrdéd radnych Rady Gminy
Labunie, pracownikéw Urzedu Gminy Labunie i Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

8. Do zadan komisji ds. przydzialu lokalu mieszkalnego nalezy:

1) opiniowanie wnioskéw o wynajem lokalu;

2) rozpatrywanie uwag 1 zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu.

9. Wyniki pracy komisji ds. przydziatu lokalu mieszkalnego zatwierdza Wojt Gminy i
podejmuje decyzje o przydzieleniu lokalu.

10. Wnioski o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy po przeprowadzeniu wywiadu
srodowiskowego przez Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej oraz po zasiggnigciu opinii



Gminnej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial VII.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wiasno$¢ gminy z
osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli naleza do krggu osob
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego 1 zamieszkiwaty stale z najemca albo sg ujete
w umowie najmu jako osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania, jezeli z najemca
zostala rozwigzana umowa najmu a lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami z tytulu czynszu
najmu i optat niezaleznych.

2. Poza osobami okre$lonymi w tresci art. 691 §1 Kodeksu cywilnego o wstapienie w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego, w razie Smierci najemcy tego lokalu, moze ubiegac si¢
zstepny najemcy, ktoéry zamieszkiwatl z najemcg co najmniej od roku w tym lokalu do chwili
jego $mierci 1 na ten dzien byt petnoletni, pod warunkiem, ze lokal nie jest zadtuzony z tytutu
czynszu najmu i oplat niezaleznych.

3. W stosunek najmu lokalu mieszkalnego, w razie $mierci najemcy tego lokalu, moga
ubiega¢ si¢ niepetnoletnie dzieci najemcy pozostajace pod opieka osoby dorostej, ktora
opiekowata si¢ nimi co najmniej od roku, a opuszczenie lokalu przez najemce nastgpito w
wyniku jego $mierci.

4. Z uprawnien okreslonych w pkt 1, 2, 3 korzystaja tylko te osoby, ktére nie maja tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

5. Umowg najmu zawiera si¢ na wniosek osoby zainteresowane;.

§ 11. 1. Osoby pozostajace w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, z ktérymi nie zawarto
umowy najmu sg obowigzane oprdzni¢ lokal w czasie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od czasu
opuszczenia go przez najemce. Do czasu opréznienia lokalu osoby te ptacg wlascicielowi
lokalu odszkodowanie w wysokosci w jakiej najemca optacatby czynsz. Odszkodowanie
ptaci si¢ co miesigc w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 Wynajmujacy wytoczy
powo6dztwo o oprdznienie lokalu.

Rozdzial VIII.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

§ 12. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowe;j
przekraczajgcej 80 m” uprawnieni sg wnioskodawcy, ktorych staty dochod gwarantuje
pokrycie kosztow wynajmu lokalu 1 ktorych rodzina sktada si¢, co najmniej z szesciu 0sob.



